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Informationen tiber das Baugebiet und Dortmund finden Sie unter:
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e Pesidenz

ca. 135 m? 390.000,- €
ca. 115m? 309.500,- €

ca.130m’ 350.000,- €

ca. 86m’ 223.000,- €
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ca. 130m’ 389.000,- €
ca.113m’ 315.000,- €
ca. 124 m’ 349.000,- €

ca. 123 m’? 355.000,- €

nter HavIerlPIXELIO‘
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obergex Aot sidenz

ca. 101 m? 313.000,- €
ca.113m? 315.500,-€

ca. 124 m? 349.000,- €

ca. 123 m? 355.500,- €

© Uwe Vogel / OLDSKOOLMAN




ca. 199 m? 617.000,- €
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baubeschreibung

ALLGEMEINES

Das Gebaude entspricht in seiner modernen Kons-
truktion und Ausstattung den - zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung - giltigen Vorschriften, DIN-

Normen und den anerkannten Regeln der Technik.

Das Energiekonzept beriicksichtigt die Errichtung
des Gebdudes als KFW-Effizienzhaus 70. Um ein
behagliches Raumklima zu erreichen, werden alle
Wohnungen mit einer kontrollierten Wohnraum-
luftung ausgestattet.

Aufziige und barrierefreie Zugdange zu den
Wohnungen sowie bodengleiche Duschbereiche
sind ebenfalls berticksichtigt.

Planungskosten, Kosten flir Fachingenieure
(Statik, Vermessung, etc.) sind im Kaufpreis enthal-
ten, ebenso Gebihren fiir Baugenehmigung,
Prifingenieure und erforderliche Abnahmen. Fir
eventuelle Sonderwiinsche werden erforderliche
Planungs-, Ingenieur- und / oder Behérdenkosten
zusatzlich berechnet.

Sind in den Bauplanen Einrichtungsgegenstande,
Bepflanzungen, offene Kamine etc. eingezeichnet,
dienen diese lediglich der Veranschaulichung der
Gestaltungsmoglichkeiten und sind nicht Bestand-
teil des Vertrages.

Abweichungen von auf den Zeichnungen einge-
tragenen Mal3en sind mdglich.

Anderungen durch behérdliche Auflagen und aus
Verfahrensgriinden sind nicht auszuschlie3en.

Erdarbeiten / Entwasserung

Aushub der Baugrube einschlieBlich der erforder-
lichen Arbeitsraume, der Rohrleitungsgraben und
Gebaudefundamente. Nach Beendigung der
Arbeiten werden die Arbeitsraume verfiillt. Boden-
aushub wird zum Bodenausgleich verwendet, der
kulturfahige Boden wird gelagert und fir die
Gestaltung der Anlage wieder eingebracht.
Fehlende oder nicht verwertbare Mengen werden
an- bzw. abgefahren. Mutterboden wird nach
Verfillung wieder im Grobplanum aufgebracht.
Die Kunststoffentwasserungsleitungen (Schmutz-
wasser, Regenwasser) und evtl. erforderliche
Revisionsschachte werden innerhalb des Erdreichs
verlegt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen.

KELLER EINSCHL. TIEFGARAGE
Bodenplatte und KellerauBenwidnde

Der Keller besteht aus einer Stahlbetonbodenplat-
te und Stahlbeton- bzw. Kalksandstein- Aul3en-
wanden; Abmessungen, Bewehrung und Beton-
glite gemal Statik. Die Abdichtung gegen Feuch-
tigkeit erfolgt mit einer Bitumendickbeschichtung
nach DIN. Im Bereich der Kellerrdume erhalt die
Bodenplatte einen Verbundestrich auf Trennlage,
bestehend aus einer Lage PE-Folie und Zemente-
strich, d = 50mm.

Zur Belichtung und Beliiftung werden Fenster (ca.
50 x 100mm) als feuerverzinkte Stahlrahmenfens-
ter mit vorgesetztem Lochgitter eingebaut,
alternativ Kellerfenstereinsdtze mit Einfachvergla-
sung als Kippfligel. Fir die Tiefgarage werden
groflere Liuftungsoéffnungen mit Gitterfillung
vorgesehen. Je nach Hohenlage des Geldndes
erhalten die Kellerfenster und Liftungsoffnungen
der Tiefgarage PVC-Lichtschachte einschl. Abdeck-
rost (hier entféllt die Gitterfiillung von Liftungs-
offnungen der Tiefgarage).

Kellerinnenwande

Die tragenden Innenwande werden aus Kalksand-
steinen oder gleichwertigen Materialien erstellt.
Abmessungen und Druckfestigkeit nach statischer
Erfordernis.

Nichttragende Innenwande werden in KS- Leicht-
stein, oder gleichwertig, alternativ in Leichtbau-
weise ausgefiihrt. Gemauerte Kellerwande erhal-
ten einen Fugenglattstrich.

Kellerdecken

Die Decken werden als Stahlbetondecken, alterna-
tiv als Filigrandecken hergestellt. Bewehrung, Ab-
messungen und Betonglte nach Statik.
Kellerdecken werden nicht verputzt, bei Filigran-
decken bleiben Stolfugen an den Deckenunter-
seiten sichtbar — ausgenommen Treppenhaus.
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baubeschreibung

SONSTIGES
Sonderwiinsche

Auf Wunsch kénnen die Fliesenarbeiten in Eigen-
leistung ausgefiihrt werden. Hierflir werden fir
das Material 40,00 €/m? inkl. MwSt. und fiir die
Verlegung 20, 00 €/m? inkl. MwSt. vergiitet.

Weitere Eigenleistungen und Sonderwiinsche sind
gesondert mit dem Verkaufer zu vereinbaren und
werden gesondert abgerechnet.

Baustrom, -wasser und Versicherungen

Die Kosten fur Strom und Wasser wahrend der
Bauzeit sind im Kaufpreis enthalten. Ab
Wohnungsiibergabe werden die Verbrauchskos-
ten je Wohnung gesondert gemessen und sind
vom Erwerber zu zahlen.

Fur die Bauzeit wird eine Bauleistungsversiche-
rung und eine Bauherrenhaftpflichtversicherung
abgeschlossen. Die Kosten sind im Kaufpreis eben-
falls enthalten.

Castrop-Rauxel, den 12.04.2011

a5 W
irk Paeschke
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ressum

Verkauf und Bauausfiihrung

Roland Bednara

Am Hackenbeck 4

44388 Dortmund
Tel.0173/27141 13
Fax.0231/53 34 00 66
E-Mail: bednara@t-online.de

Nadine Berger / nadineb0O8@hotmail.com

PIXELIO / http://www.pixelio.de

Fotolia / http://de.fotolia.com

Dirk Paeschke / http://www.kostenlos-fotos.de
Uwe Vogel / http://www.oldskoolman.de

PHOENIX See Entwicklungsgesellschaft

Titelseite (von links nach rechts): Uwe Vogel, fotolia, Uwe Vogel, foltolia, foltolia

Planung

Architekturbiiro J. Leder Dipl.-Ing. AKNW
Am Forderturm 1

44575 Castrop-Rauxel

Tel. 02305/35818-0
Fax.02305/35818-18
www.architekt-leder.de







